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CONTRATO N° 065/2022 
LOCAgAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

“Contrato de locagao de imovel que entre si 
celebram, de um lado, o MUNICIPIO DE 
SOBRADINHO/BA, do outro, o senhor 
NELSON PEREIRA DA SILVA, na forma que 
especifico:"

O MUNICIPIO DE SOBRADINHO, Estado da Bahia, pessoa juridica de direito publico interne, 
com sede na Av. Jose Balbino de Souza, s/n, Centro, Sobradinho/BA, inscrito no CNPJ sob o n° 
16.444.804/0001-10, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Prefeito, REGIS 
CLEIVYS SAMPAIO BENTO, brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob o n° 002.905.395-10 e 
portador da Cedula de Identidade n° 866398970 SSP/BA, residente e domiciliado a Rua 
Xavantes, Quadra 2, n° 27, Vila Sao Francisco, Sobradinho, Estado da Bahia, ora designado 
simplesmente LOCATARIO. e, do outro lado, o senhor NELSON PEREIRA DA SILVA, 
brasileiro, portador do RG. N° 02.119.771-79 SSP/BA e CPF 123.562.205-34, residente e 
domiciliado na Quadra N 14, Rua 04, n° 18, Vila Sao Joaquim, Sobradinho-BA, de ora em diante 
denominado LOCADOR. pelo presente instrumento, resolvem celebrar o presente CONTRATO, 
de acordo com a Lei n° 8.666/93 e suas alteragoes, mediante as disposigoes expresses nas 
clausulas seguintes:

1.1. O presente contrato tern por objeto a locagao do imovel residencial situado a Rua 05, 
Quadra N-14, lote n° 28/29, bairro Vila Sao Joaquim, na cidade de Sobradinho, estado da Bahia, 
para alocar as turmas de 1° Anos e Educagao Infantil da Escola Municipal Maria Ribeiro, 
conformidade com a solicitagao da Secretaria Municipal de Educagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica convencionado entre as partes que, por razoes de interesse 
publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagao, 
a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever de pagar 
qualquer indenizagao ao LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAQAO LEGAL
2.1. O presente contrato sem sua celebragao calcada na Dispensa de Licitagao tombada sob o 
n° 021/2022, nos termos do artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 e suas alteragoes.

CLASULA TERCEIRA - DO PRAZO.
3.1 - O prazo da presente locagao e ate 01/04/2023 contado da data de assinatura, 
independente de notificagao, aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial, obrigando-se o 
LOCATARIO a desocupar o imovel ora locado, na data antes referida, entregando-o 
mesmas condigoes antes encontrado, conforms Laudo Tecnico de Vistoria realizado no dia 28 
de margo de 2022, anexo ao presente, como se aqui literalmente transcrito fosse.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, 
enquanto houver necessidade publica a ser atendida atraves da presente contratagao, mediante 
assinatura de termo aditivo, apos apresentagao de justificativa por escrito e autorizagao da 
autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

em

nas

PARAGRAFO SEGUNDO - Para a extensao do prazo contratual e indispensavelorevia analise ^ 
por parte da Procuradoria-Geral do Municipio de Sobradinho/BA, setor adqubl deve ser/y 
encaminhado o pedido de renovagao, em tempo habil para a devida apreciagao\
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PARAGRAFO TERCEIRO - E vedada a prorrogagao automatica do presente contrato e, na 
hipotese de irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagao do imovel pelo LOCATARIO 
apos findo o prazo ajustado entre as partes nao ocorrera a transformagao do contrato em pacto 
por prazo indeterminado.

PARAGRAFO QUARTO - Fica justificada a escolha do imovel objeto do presente contrato em 
virtude do competente levantamento do binomio, necessidade e possibilidade: o enquadramento 
das condigoes estruturais e locals (regiao onde esta situado) a necessidade do funcionamento 
das turmas de 1° Anos e Educagao Infantil da Escola Municipal Maria Ribeiro, para 
efetivamente atender as respectivas finalidades, ao tempo que seus objetivos sejam alcangados 
e/ou superados.

PARAGRAFO QUINTO - No ato de celebragao do presente instrumento, nos termos supra, 
presume-se que o referido imovel e adequado para os referidos fins, no entanto, constatado o 
contrario cabera a administragao publica em atendimento ao principio da supremacia do 
interesse publico sobre o particular rescindi-lo de pleno direlto, justiflcadamente, a qualquer 
tempo apos notificagao extrajudicial ao LOCADOR, facultando ao mesmo a devida intervengao 
para efeitos instrutivos.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista o laudo tecnico, datado em 28 de margo de 2022, confeccionado apos 
vistoria e avaliagao do imovel, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ 2.500,00 (dois mil 
e quinhentos reals).

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de 
vistoria e avaliagao mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO - Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14.02.2001, a cada perlodo 
de 12 (doze) meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, e permitido o 
reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO - O reajuste do prego contratado levara em consideragao o hdice 
Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC, divulgado pelo Institute Brasileiro de Geografia e 
Estatistica - IBGE, ou outro mdice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO - Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso 
de cada reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectiva memorial de calculo 
do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO - O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento 
termos do artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise previa pela 
Assessoria Juridica, desde que atendida todas as exigencias legais e deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO.

, nos

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do mes de referenda todo decimo dia util 
do mes subsequente.

PARAGRAFO SEGUNDO - A liquidagao das despesas obedecera rigorosamente-as disposigdes 
da Lei Federal n° 4.320/64, e suas alteragoes posteriores, asstiTkcomo demais diplomas legais 
que regulamentam a materia. ( y '
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PARAGRAFO TERCEIRO - E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS.

\

6.1- Os recursos financeiros para execu^ao do objeto da presente contratagao serao 
provenientes da seguinte classificagao orgamentaria:

Unidade: 02.05 - Secretaria Municipal de Educagao
Programa Atividade: 2.013 - Manutengao das Atividades Administrativas da Secretaria de 
Educagao
Elemento: 3.3.9.0.36.00 - Outros Serv. de Terceiros - Pessoa Fisica 
Fonte: 01

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAQOES DO LOCADOR.

7.1- 0 LOCADOR e obrigado a:
I - entregar ao LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na 
data fixada neste instrumento;
tl - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;
III - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
IV - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a 
quitagao generica;
V - pagar as taxas de administragao imobilteria e de intermediagoes, se existirem;
VI - pagar os impostos e taxas, e ainda o premio de seguro contra fogo, que incidam ou venham 
a incidir sobre o imovel;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAQOES DO LOCATARIO.

8.1- 0 LOCATARIO e obrigado a:
I - pagar pontualmente o aluguel;
II - utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;
III - restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragoes 
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;
IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito 
cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
V - realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imovel ou nas suas instalagoes 
provocados por si ou seus agentes;
VI - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributes e encargos 
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagao, multa ou exigencia de 
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;
VII - pagar as despesas relatives ao consume de energia eletrica, gas, agua e esgoto e ao 
servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;
VIII - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagao 
previa, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de 
alienagao do mesmo em quando nao possuir interesse no exercicio de seu direito de preferencia 
de aquisigao;
IX - permitir a realizagao de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor 
do aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato^caso 
seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARI

Pagina 3 de 5



Sr 000035Estado da Bahia 

Prefeitura Municipal de Sobradinho

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lei n° 8.666/93 sao atribuidas ao 
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:
I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da finalidade de 
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengao do 
equillbrio economico-financeiro do ajuste;
II - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso 
previo, apos autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motives a 
seguir:
a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagoes do LOCADOR;
b) razoes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e 
determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o orgao que intermedeia o 
presente ajuste, e exaradas no processo administrative a que se refere o contato;
c) ocorrencia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugao 
do contrato.

PARAGRAFO UNICO - Rescindido o contrato pelos motives enumerados nas allneas “b” e “c" 
desta clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos 
comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos alugueis relatives ao periodo em que 
vigeu o ajuste, exceto a rescisao prevista na clausula terceira deste.

CLAUSULA DECIMA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO.

10.1 - Alem das hipoteses de rescisao unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na 
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:
I - por mutuo acordo entre as partes;
II - em decorrencia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das partes;
III - em decorrencia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
IV - em virtude de desapropriagao do imovel, desocupagao determinada pelo Poder Publico ou 
incendio.

PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de ser o locador pessoa flsica, sua morte acarreta a 
transmissao da locagao aos herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS.

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imovel locado toda e quaisquer obra 
e benfeitoria necessaria ou util para a execugao da finalidade publica a ser atendida pela 
presente locagao, sendo desnecessario previo e expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria nao 
removivel sem causar danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos 
alugueis a serem pages, ate o limits maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, 
ate integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderao ser realizados 
apos expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas 
nos termos do paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel, 
ate que seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO - Finda a locagao, toda e qualquer benfeitoria removivel, realizada 
pelo LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada 
danos ao imovel. /’"'X ^ >
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCE.

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de 
venda, cessao, promessa de cessao de direitos ou dagao em pagamento do imovel locado, o 
LOCATARIO tem preferencia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigoes com 
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciencia do negocio mediante notificagao judicial ou 

. extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO - O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma 
inequivoca sua intengao em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CONTINUIDADE DA LOCAQAO

13.1 - Na hipotese de o LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imovel locado, fica 
desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que para o caso de sua alienagao ou 
cessao a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA ■ DO FORO DO CONTRATO

14.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sobradinho-BA, renunciando as partes a 
qualquer outro, por mais privilegiado que possa parecer, para apreciar e dirimir as duvidas ou 
controversias porventura decorrentes da interpretagao e execugao deste Contrato.

E, por terem considerado, na forma da lei, justo e contratado, assinam o presente instrument© 
em 03 (tres) vias de igual teor, os representantes do LOCATARIO e do LOCADOR, na presenga 
de 02 (duas) testemunhas idoneas abaixo assinadas, e a tudo presentes, para que produza os 
efeitos legais e juridicos a especie.

„ Sobfadinho/BA, 1° de abril de 2022.

MUNICIPI
Regis Cj^ft^Sampaio Bento 

Prefeito Municipal
LOCATARIO

OBRADINHO/BA NELSOryPEREIRA DA SILVA
CPF/MF n°. 123.562.205-34

LOCADOR

Testemunhas:

1- ll
Nome: 
CPF/MF N°.:

2- IVCu
Nome: 
CPF/MF N0.:

Pagina 5 de 5



0000,37
Estado da Bahia
Prefeitura Municipal de Sobradinho

publicaqAo do extrato do contrato
N° 065/2022

LOCATARIO: MUNICIPIO DE SOBRADINHO/BA

LOCADOR: NELSON PEREIRA DA SILVA.

OBJETO: locagao do imovel residencial situado a Rua 05, Quadra N-14, lote n° 28/29, 
balrro Vila Sao Joaquim, na cidade de Sobradinho, estado da Bahia, para alocar as 
turmas de 1° Anos e Educagao Infantil da Escola Municipal Maria Ribeiro, em 
conformidade com a solicitagao da Secretaria Municipal de Educagao.

RAZAO DE ESCOLHA: a escolha do imovel ocorreu em razao da sua instalagao e 
localizagao.

%

VALOR GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mil reais) global.

BASE LEGAL: art. 24, inc. X, da Lei 8.666/93.

Sobradinho/BA, em 1° de abril de 2022.

PUBLICAQAO:

Certifico que copia deste documento foi publicada no atrio da Prefeitura Municipal de 
Sobradinho/BA, nos termos da Lei Organica Municipal, na data abaixo.

*
de Sobradinho-Ba 

PUBLICADO NO MURAL
Ol /0U /A3

Sobradinho/BA, em 1° de abril de 2022. va

___

CNPJ n.° 16.444.804/0001-10 □ Av. Jose Balbino de Souza, S/N
Sobradinho • Bahia □ Fone: (074) 3538-3030
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MUNICiPIO DE SOBRADINHO/BA 
ratificaqAo DE PARECER

PAD. 050/2022. DISPENSA DE LICITAQAO N0 021/2022. Base legal: art. 24, inc. X, da Lei N° 8 666/93 Objeto* 
locagao do imdvel residencial situado a Rua 05, Quadra N-14, lote n° 28/29, bairro Vila Sao Joaquim na cidade de 
Sobradinho, estado da Bahia, para alocar as turmas de 1° Anos e Educagao Infantil da Escola Municipal Maria 
Ribeiro. CONTRATADO: NELSON PEREIRA DA SILVA, CPF: 123.562.205-34. Ratificado em: 01/04/2022 Valor 
Global: R$ 30.000,00 (trmta mil reais). R6gis Cleivys Sampaio Bento- Prefeito Municipal

EXTRATO DE CONTRATO 065/2022
Contrato n° 065/2022. Proc. Adm, n°. 050/2022. Dispensa de Licitagao n°. 021/2022 CONTRATANTE- 
Mumcipio de Sobradinho/BA. CONTRATADO: NELSON PEREIRA DA SILVA, CPF: 123.562.205-34’ 
ASSINATURA: 01/04/2022. OBJETO: locagao do imovel residencial situado a Rua 05, Quadra N-14, lote n° 28/29 
bairro Vila Sao Joaquim, na cidade de Sobradinho, estado da Bahia, para alocar as turmas de 1° Anos e Educacao 
01A)4/2023ESCO * MUniC'pal Mar'a Ribeir°- VAL0R GLOBAL: R$ 30.000,00 (trinta mil reais). VIGeNCIA: at6

I

ICP
B^j Este document© esto disponibillzodo no site s»hradinh<».hii.gnv.l>i- IfTtpVCTtSCt Oftcicil
^ digitalmenta confom,e MP rf> - 2.200.2 de 24/08/2001, quo insltai o infroea^.o de Cha.eS Publlcos Broslleiro - .CP-Bradl


